JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SIBIU

ID VILA.S

HOTARAREA NR. 366
privind actualizarea Regulamentului privind administrarea, gestionarea si
exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau administrarea Municipiului
Sibiu

Consiliul Local al Municipiului Sibiu intrunit in sedinta ordinara din data de 28.10.2021,

Analizand referatul de aprobare nr.78705/08.10.2021 intocmit de initiator primar Astrid Cora
Fodor si raportul de specialitate nr. 82457/21.10.2021 prin care Serviciul Juridic-Contencios si
registru agricol propune modificarea Regulamentului privind administrarea, gestionarea si
exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu,

Avand in vedere urmatoarele:

- HCL Sibiu nr.253/2019 privind preluarea bunurilor si a obiectului de activitate ale
Serviciului Public pentru Administrarea Fondului Locativ aflat in proprietatea Municipiului Sibiu de
catre S.C. URBANA S .A., si desfiintarea Serviciului Public pentru Administrarea Fondului Locativ,

- HCL Sibiu nr.312/2019 privind aprobarea actului aditional in vederea actualizarii
Contractului de Concesiune nr. 2/2000 modificat si completat ulterior prin acte aditionale, incheiat
intre Municipiul Sibiu in calitate de concedent si S.C. URBANA S.A in calitate de concesionar,

- HCL nr.354/2019 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, gestionarea si
exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu

-administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu se poate realiza in bune conditii in baza unui regulament care va
cuprinde modalitatea de desfasurare a acestor activitati,

Vazand avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor,

In conformitate cu prevederile art.129 alin. 2 lit. a) si lit. d), alin. 7 lit. g), art.136 alin.1 si
alin.8, art.196 alin.1 lit.a), art.243 alin.1 lit.a), art.589 si art.594 din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului
locativ aflat in proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu actualizat conform anexei 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, se abroga HCL nr.354/2019, avand
acelasi obiect de reglementare.

Art.3 S.C. Urbana S.A va asigura executarea prevederilor prezentei hotarari.

Adoptata in Sibiu, la data de 28.10.2021

Presedinte de sedinta
Paul-Constantin Mezei Contrasemneaza
Secretar General
Dorin llie Nistor




REGULAMENT PRIVIND ADMINISTRAREA, GESTIONAREA Sl
EXPLOATAREA FONDULUI LOCATIV AFLAT IN PROPRIETATEA SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI SIBIU.

CAPITOLUL | : SCOP sI DEFINITII
Art.1. Termeni si expresii

g & P In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea

semnificatie:

Familia In sensul Legii 114/1996 prin familie se intelege sotul, sotia, copiii i ‘
parintii sofilor, care locuiesc $i se gospodaresc impreuna.

In sensul Legii 152/1998 prin familie se intelege sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia daca persoanele aflate |

in intretinere nu realizeaza venituri. ‘

|
Locuinta constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu |

dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele |

de locuit ale unei persoane sau familii

Locuinta sociala | locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau

familii, a c&ror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta |
| in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Locuinta libera locuinte care trec in administrarea SC URBANA SA urmare a

realizarii de investiti sau locuinte ramase libere urmare a incetarii

Irezilierii contractului de inchiriere. |

Solicitant Persoana fizica, titulara a unui contract de inchiriere.
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Venit mediu net
pe membru de
familie

venitul mediu net pe membru de familie obtinut prin insumarea
veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numarul acestora

Valoarea

nominala a chiriei

Valoarea chiriei stabilitda in conditile Ordonantei de urgentd a |
Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei
pentru spatile cu destinatia de locuinte, aprobatad cu modificari si

completari prin Legea nr. 241/2001

Valoarea chiriei

platita de
beneficiarul
repartitiei de

locuinta sociala

Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o
locuinta sociala se va stabili de catre SC URBANA SA, o data cu

incheierea contractului de inchiriere si nu va depasi, 10% din venitul
net lunar pe familie, calculat pe ultimele 12 luni. ‘

Subventia de la
bugetul local

Suma alocata de la bugetul local pentru acoperirea diferentei dintre
chiria nominala a locuintei sociale si cea platitd de beneficiarul |

repartitiei de locuinta.

Art.2. Dispozitii Generale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor si

procedurilor privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in

proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu.

2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurilor aferente o

reprezinta:

Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte;

H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Legea 114/1996 legea locuintei;
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Norme metodologice pentru punerea in aplicare a prevedrilor Legii locuintei nr. 114/1996;

Ordonanta de urgenta 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru

spatiile cu destinatia de locuinte aprobata prin Legea 241/2001;
Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

Ordonanta nr. 71 din 29 august 2002 privind organizarea si funcfionarea serviciilor publice

de administrare a domeniului public si privat de interes local;

Codul Civil:

Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de

locuinte, trecute in proprietatea statului;

H.G. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,

trecute in proprietatea statului;

Decretul 93/1977 privind preturile de vinzare ale locuintelor din fondul locativ de stat
asa cum a fost modificat prin prevederile art. lll din Decretul 256/1984, ale Decret — Lege
61/1990, si ale Legii 85/1992;

Ordonanta nr. 19/1994 privind stimularea investitiilor pentru realizarea unor lucrari publice

si constructii de locuinte;

Decizia ICCJ nr. 3/2017 referitoare la pronuntarea unei hotarari prealabile privind
interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. 3, art. 9, art. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995
coroborate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995.

CAPITOLUL Il : ADMINISTRAREA FONDULUI LOCATIV AFLAT IN PROPRIETATEA SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI SIBIU

Art. 3. Administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu se realizeaza de catre SC URBANA SA in conditiile stabilite prin
actul aditional la contractul de concesiune nr. 2/2000, aprobat prin HCL nr. 253/2019 si HCL nr.

312/2019 si prin prezentul Regulament.

Art. 4 Fondul locativ aflat in proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu este compus din:

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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- locuinte sociale;
- locuinte pentru tineri, construite din fonduri ANL;

- locuinte fond vechi.

Locuintele sociale apartin domeniului public al Municipiului Sibiu.

Art. 5.

5.1. SC URBANA SA are urmatoarele atributii principale privind administrarea, gestionarea si
exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu:

Inventarierea si evidenta fondului locativ aflat in proprietatea Municipiului Sibiu;
Administrarea, gestionarea, intretinerea, repararea si exploatarea eficientd a fondului
locativ al municipiului Sibiu, in interesul comunitatii locale;

c. Asigurarea functionarii si exploatarea in conditii de siguranta si eficientd economica a
bunurilor pe care le gestioneaza;

d. Protectia si conservarea constructiilor care fac parte din fondul locativ, inclusiv a
monumentelor istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

e. Ridicarea continua a standardelor serviciilor prestate;

f. Protejarea fondului locativ si punerea in valoare a acestuia;

g. Formularea de propuneri pentru elaborarea normelor si a regulamentelor locale privind
administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ al municipiului;

h. Preluarea si receptia spatiilor noi;

i. Preluarea contractelor de inchiriere existente;

j. Incheierea contractelor de inchiriere cu beneficiarii stabiliti de Consiliul Local/Comisiile
competente;

k. Urmarirea executarii contractelor de inchiriere in conformitate cu legislatia aplicabila in
domeniu;

I. Prelungirea contractelor de inchiriere pentru o perioada de pana la 5 ani, in conditiile legii;

m. Vanzarea locuintelor si a terenurilor aferente din proprietatea privatd a municipiului Sibiu
in conditiile legii, cu aprobarea Consiliului Local;

n. Somarea si chemarea in judecata a locatarilor rau platnici, rezilierea, daca este cazul, a
contractelor de inchiriere, recuperarea creantelor neincasate si evacuarea chiriasilor;

o. Transmite comisiei sociale, in conditile prevazute de lege, locuintele libere spre a fi
repartizate si solicitarile/propunerile proprii privind schimbul de locuinte si/sau extinderea

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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spatiului locativ.( justificare:in situatia in care se elibereaza o incapere dintr-un imobil si
care se constata ca este improprie pentru a fi repartizata de sine statatoare unei familii,
se va putea propune Comisiei Sociale repartizarea acestui spatiu unui alt chirias care
detine deja o locuinta in acelasi imobil );

p. Deasemenea, propune comisiei sociale schimburi de locuinte sociale daca considera ca
aceasta este in folosul comunitatii, raportat la suprafata minimala detinuta de chiriasi

conform legii locuintei nr. 114/1996 si numarul de persoane care locuiesc efectiv in

locuinta la momentul solicitarii.

5.2. SC Urbana SA va indeplini si alte atributii in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare,
inclusiv hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Sibiu.

Art. 6 Cuantumul chiriilor, taxelor si serviciilor prestate va fi stabilit conform legislatiei in vigoare
si/sau prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Sibiu si se constituie ca venituri ale SC

URBANA SA.

Art. 7
7.1. Finantarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciilor privind

administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau administrarea
Municipiului Sibiu se asigura din bugetele de venituri si cheltuieli ale SC URBANA SA.

7.2. Finantarea lucrarilor de investitii pentru fondul locativ aflat in proprietatea sau administrarea
Municipiului Sibiu (modernizari, extinderi, reparatii capitale, renovari, reabilitari, dezvoltari si
obiective noi) se asigura din alocatii de la bugetul local sau din bugetul propriu al S.C. Urbana
S.A

Art. 8

8.1. Indicatorii de calitate stabilesc conditiile minimale ce trebuie respectate de SC URBANA SA
pentru administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau

administrarea Municipiului Sibiu.

8.2. Indicatorii de calitate ai activitatii de administrare a fondului locativ constituie anexa la

prezentul regulament.

8.3. Indicatorii de calitate pentru administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat

in proprietatea sau administrarea Municipiului Sibiu se refera la urmatoarele activitati:

a) incasarea contravalorii serviciilor efectuate;

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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b) indeplinirea prevederilor contractuale cu privire la calitatea serviciilor efectuate;

c) mentinerea unor relatii echitabile intre operator si utilizator prin rezolvarea rapida si obiectiva

a problemelor, cu respectarea drepturilor si obligatiilor care revin fiecarei parti;

d) solutionarea in timp util a reclamatiilor utilizatorilor referitoare la serviciul de administrare a

fondului locativ:

e) prestarea activitatii de administrare a fondului locativ.

CAPITOLUL III: TNCHIRIEREA FONDULUI LOCATIV AFLAT IN PROPRIETATEA SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI SIBIU

Art. 9 Locuinte sociale

9.1. Locuintele sociale se repartizeaza de catre Comisia Sociala a Consiliul Local al Municipiului
Sibiu pe baza criteriilor stabilite de aceasta, in conditiile prevederilor legale.
9.2. Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii:

- familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni,
sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National
de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

- familiile sau persoanele care se gospodaresc impreuna cu titularul:

au domiciliul in Municipiul Sibiu (exceptie persoanele majore provenite din centrele de
ocrotire sociala care pot sa aiba domiciliul pe raza judetului Sibiu )

- nu detin in proprietate/folosinta:

a) autoturism/motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani;

b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani

c¢) autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote, autobuze,
microbuze

d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;

- nu detin In proprietate terenuri intravilane(si terenuri mai mari de 1000 mp in extravilan);

- nu au detinut si nu detin o locuinta in proprietate,

- nu au instrainat o locuinta proprietate, dupa 01 ian. 1990 si pana in prezent,

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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nu au beneficiat de sprijinul statului Tn credite si executie pentru realizarea unei locuinte
si/sau nu detin cu contract de inchiriere, in calitate de titular, o locuinta sociala sau din fondul
locativ de stat atribuita in conditiile Legii 114/1996.

- nu au detinut in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat si au fost evacuati
sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor ( pentru neplata chiriei/utilitati,
parasire/abandon locuinta, alte nerespectari ale clauzelor contractuale );

9.3. Contractul de inchiriere initial se incheie de catre SC URBANA SA, cu beneficiarii stabiliti de
Consiliul Local, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de
venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale. Una din conditiile de
incheiere a contractului este aceea ca beneficiarul repartitiei sa se prezinte la S:C .Urbana S.A.
in vederea depunerii actelor necesare incheierii contractului de inchiriere, in cel mult 15 zile

calendaristice de la comunicarea ordinului de repartizare.
9.4. Contractul de inchiriere se incheie pe baza urmatoarelor documente:

a) repartitia emisa de Consiliul Local (aceasta avandu-se in vedere si la incheierea contractelor
ulterioare cu aceesi beneficiari),

b) copii dupa actele de identitate si stare civila ale tuturor persoanelor din repartitie (act de
identitate, certificat de nastere, certificate de casatorie, hotarare de divort, daca este cazul, etc.);
Nota: Domiciliul tuturor membrilor majori inscrisi in contractul de inchiriere trebuie sa fie pe raza
Municipiului Sibiu ( exceptie persoanele majore provenite din centrele de ocrotire sociala care
pot sa aiba domiciliul pe raza judetului Sibiu )

c) declaratie notariala si/sau ( se elimina ) adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12

luni, pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri si/sau adeverinta ANAF privind
veniturile realizate in ultimele 12 luni pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza
venituri; in cazul in care din actele prezentate veniturile sunt zero este necesara depunerea
dovezii existentei unei surse de venit necesara in vederea platii chiriei;

-( la stabilirea venitului mediu net lunar / persoana realizat in ultimele 12 luni ( defalcate ) se vor
lua Tn calcul toate veniturile realizate de catre solicitant si membrii familiei, respectiv : adeverinta
de salar net pe ultimele 12 luni anterioare datei depunerii solicitarii de locuinta, Raport REVISAL
(stampilat i semnat —in original), cupoane de pensie in copie sau adeverinta eliberata de Casa
Judeteana de Pensii Sibiu in original, pe ultimele 12 luni anterioare datei depunerii solicitarii de
locuinta, cupoane sau adeverinte pentru alocatii de stat pentru copii eliberate de catre Agentia
Judeteana de Prestatii Sociale Sibiu in original, pe ultimele 12 luni anterior datei depunerii
solicitarii de locuinta, orice alte venituri ce pot fi dovedite si din care sa rezulte ca titularul sau
unul din membrii majori ai familiei care solicita locuinta o pot intretine, in original);

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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d) certificat de atestare fiscala eliberat de catre Directia Fiscala a Municipiului Sibiu, nu mai vechi
de 30 zile, din care sa reiasa ca nu sunt datorii la bugetul local si nu detin in proprietate/folosinta:

a) autoturism/motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani;

b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani
c) autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote,
autobuze, microbuze

d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;

e) imobil constructii

e) - nu detin in proprietate terenuri intravilane(si terenuri mai mari de 1000 mp in extravilan);
f) declaratie autentificata a beneficiarului repartitiei si a celorlalti membri din familie, din care

rezulta ca:

- nu detin si nu au detinut Tn proprietate /coproprietate o locuinta

- nu au instrainat o locuinta proprietate, dupa 01 ian. 1990 si pana in prezent

- nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
- nu detin, in calitate de chiriag, alta locuinta din fondul locativ de stat sau din fondul

locativ al municipiului Sibiu;

g) adeverinta de la unitatea de invatamant din care sa rezulte faptul ca membrii minori ai

contractului de inchiriere urmeaza una din formele de invatamant obligatorii;

h) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in

legatura cu inchirierea locuintei.

9.5. Contractul de inchiriere va contine clauze cu privire cel putin la:

-.’_.

3

Durata contractului

Chiria, modalitati de plata si garantii

Obligatiile partilor

Subinchirierea si cesiunea contractului
Incetarea/rezilierea contractului

Caracterul executoriu al contractelor

Lucrari de amenajare cu privire la locuinta inchiriata.

SC URBANA SA va redacta si adapta contractele de inchiriere aferente.

9.6.

Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, sa transmita dreptul de

locuire sau sa& schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de

inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

Regulament privind administrarea, gestionarea §i exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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9.7. Pentru prelungirea contractelor de inchiriere cu beneficiarii stabiliti de Consiliul Local,
SC URBANA SA va verifica daca beneficiarii indeplinesc in continuare conditiile de acces la
locuinta sociala, respectiv cel putin cele avute in vedere la emiterea ordinului de repartizare

precum si orice alte conditii pe care administratorul locuintelor le considera necesare.

9.8. Contractele de inchiriere pentru locuintele sociale, a caror perioada de valabilitate a
expirat, se prelungesc pe o perioada de pana la 5 ani, in baza unei cereri insotite de

urmatoarele documente:
- copii dupa actele de identitate si stare civila ale tuturor membrilor familiei (act de identitate,

certificat de nastere, certificate de casatorie, hotarare de divort, daca este cazul, etc.);
Nota: Domiciliul tuturor membrilor majori inscrisi in contractul de inchiriere trebuie sa fie pe raza
Municipiului Sibiu
- declaratie autentificata a titularului contractului de inchiriere si a celorlalti membri din familie,
din care rezulta ca:
e nudetin si nu au detinut Tn proprietate /coproprietate o locuinta
e nu au instrainat o locuinta proprietate, dupa 01 ian. 1990 si pana in prezent
e nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
e nudetin, in calitate de chirias, alta locuinta din fondul locativ de stat sau din fondul locativ
al municipiului Sibiu;
e nu detin in proprietate terenuri intravilane(si terenuri mai mari de 1000 mp in extravilan);
e nu detin in proprietate/folosinta:
e a) autoturism/motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani;
e b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani
e ) autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote,
autobuze, microbuze
e d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;

e e)/imobil constructii;

e |ocuiesc efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere;

— acte doveditoare privind venitul mediu net realizate in ultimele 12 luni pe de cétre titular
si ceilalti membri ai familiei (care locuiesc si se gospodaresc impreuna), adeverintad ANAF,
salariat, cupon pensie, ajutor somaj, indemnizatii, venituri obtinute din alte surse
(dividende, actiuni la societati comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in

ultimele 12 luni ), alte acte doveditoare, dupa caz;

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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- ~( la stabilirea venitului mediu net lunar / persoana realizat in ultimele 12 luni ( defalcate )
se vor lua in calcul toate veniturile realizate de catre solicitant $i membrii familiei, respectiv :
adeverinta de salar net pe ultimele 12 luni anterioare datei depunerii solicitérii de locuinta,
Raport REVISAL (stampilat si semnat —in original), cupoane de pensie in copie sau
adeverinta eliberata de Casa Judeteana de Pensii Sibiu in original, pe ultimele 12 luni
anterioare datei depunerii solicitarii de locuinta, cupoane sau adeverinte pentru alocatii de
stat pentru copii eliberate de catre Agentia Judeteana de Prestatii Sociale Sibiu in original,
pe ultimele 12 luni anterior datei depunerii solicitarii de locuinta, orice alte venituri ce pot
fi dovedite si din care sa rezulte ca titularul sau unul din membrii majori ai familiei care
solicita locuinta o pot intretine, in original);

— adeverinta de la asociatia de chiriasi sau de proprietari / extrase de pe listele de intretinere;

- certificat fiscal de la Primaria locului de domiciliu / regedinta pentru titularul contractului
de inchiriere si ceilalti membri majori din familie;

- adeverinta de la unitatea de invatamant din care sa rezulte faptul cd membrii minori ai
contractului de inchiriere urmeaza una din formele de invatamant obligatorii,

- hotarare judecatoreasca definitiva (in original) de atribuire a beneficiului contractului de

inchiriere (unde este cazul).

9.9. Perioada contractuala aferenta contractelor care se prelungesc este stabilita de SC
URBANA SA.
9.10. Cererea si documentele justificative se depun de catre titularul contractului de inchiriere cu
cel putin 30 de zile inainte de expirarea perioadei contractuale. Eventualele completari la
documentele depuse se vor depune in termen de cel mult 15 de zile de la solicitarea SC Urbana
SA.
e 9.11. Prelungirea contractului de inchiriere este conditionata de plata la zi a chiriei, a
cotelor de contributie la cheltuielile comune si a taxei de salubritate precum si de plata
tuturor obligatiilor fiscale datorate la bugetul local al Municipiului Sibiu. De-semenea, o
altd conditie necesara prelungirii contractului este accea ca titularul si/sau memobrii
familiei sa fi locuit efectiv Tn locuinta nchiriata cel putin 6 luni intr-un an calendaristic.
9.12. Chiria nominala se stabileste pornind de la tariful de baza lunar al chiriei pe m? conform
prevederilor cap. |ll — "Stabilirea si plata chiriei” — din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,
aprobata cu modificari $i completari prin Legea nr. 241/2001 sau conform hotararilor adoptate

de Consiliul Local.

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu.
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9.13. Tariful de baza lunar al chiriei (lei/m?) se actualizeaza anual in functie de rata inflatiei, chiria
putand fi modificata unilateral de catre administrator in urma modificarii acesteia prin Hotarari ale

Consiliului Local Sibiu , sau prin efectul legii

9.14. Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuinta sociala se va stabili
de catre SC URBANA SA, o data cu incheierea contractului de inchiriere i nu va depasi, in cazul
locuintelor sociale, 10% din venitul net lunar pe familie, calculat pe ultimele 12 luni.

9.15. Chiria stabilitd in contractul de inchiriere se va recalcula o datd cu prezentarea
documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei. Titularul contractului de
inchiriere este obligat sa& comunice catre Urbana SA, in termen de 30 de zile, orice modificare
produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

9.16. Persoanele cu handicap beneficiaza de scutirea de la plata chiriei pentru locuintele din
fondul locativ al Municipiului Sibiu si care sunt in folosinta acestor persoane in conditiile stabilite
prin Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

9.17. Diferenta dintre valoarea nominala a chiriei si chiria platita de beneficiarul repartitiei va fi
subventionata de la bugetul local. in cazul persoanelor cu handicap care beneficiaza de scutire
in coditiile Legii 448/2006, chiria se subventioneaza integral de la bugetul local.

9.18. Pentru acoperirea de la bugetul local a diferentei dintre chiria nominala a locuintei si cea
platitéd de beneficiarul repartitiel SC URBANA SA va depune la Primaria Municipiului Sibiu situatia
privind justificarea sumelor necesare pentru acoperirea de la bugetul local a diferentei pana la

valoarea nominala a chiriei aferente locuintelor sociale.
Art. 10 Locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii

10.1. Repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite si date in exploatare
prin programele derulate de A.N.L. se face de catre Consiliul Local al Municipiului Sibiu.

10.2. Contractul de inchiriere se incheie de catre SC URBANA SA, mandatata prin HCL nr.
312/2019, cu beneficiarii stabilifi de Consiliul Local.

10.3. Contractul de inchiriere initial se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii

locuintei si va cuprinde clauze referitoare la:

- recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani,
- actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in funciie de coeficientul de ponderare

prevazut in Legea 152/1998, precum §i rata anuala a inflatiei,

Regulament privind administrarea, gestionarea gi exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu,
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- aplicarea de penalitati de 0,05%/zi din suma datorata, pentru neindeplinirea obligatiilor

de platé la scadenta;

- interzicerea cedarii dreptului de folosinta a locuintei, de catre titularul contractului de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

- obligatiile partilor

- Incetarea/rezilierea contractului

- caracterul executoriu al contractelor

- lucrari de amenajare cu privire la locuinta inchiriata.

SC URBANA SA va redacta si adapta contractele de inchiriere aferente.

10.4. Dupa incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligatia sa transmita SC URBANA

SA documentele cu privire la orice modificari intervenite in:
a) starea civila;
b) numarul persoanelor aflate in intrefinere;

c) situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitati administrativ-teritoriale sau a unitati in care isi

desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.

10.5. Contractele de inchiriere pentru locuiniele ANL, a céror perioada de valabilitate initiala

expira, se prelungesc pe perioade succesive de 1 an de catre SC URBANA SA.

10.6. La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu
au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu, in Municipiul Sibiu sau in localitdtile in care a fost extinsa
cuprinderea teritoriala, dupa caz (fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobandite in
proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m?, suprafata utila
minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatad, cu modificarile si completarile

ulterioare).

10.7. In situatia in care conditia stabilita la pct. 10.6. nu este indeplinita, contractul de inchiriere

nu se mai prelungeste.

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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10.8. SC URBANA SA va prelungi contractele de inchiriere pentru locuintele ANL in baza unei
cereri a titularului de contract insotitd de urmatoarele documente, depuse cu 30 de zile inaintea

expirarii perioadei contractuale:

— copii dupa actele de identitate si stare civila ale tuturor membrilor familiei (act de identitate,
certificat de nastere, certificate de casatorie, hotarare de divort, daca este cazul, etc.)

(Nota : copie buletin/carte identitate a titularului de contract cu prezentarea mutatiei pe locuinta

detinuta)

— declaratie autentificata a titularului contractului de inchiriere si a celorlalti membri din familie,

din care rezulta ca:

e nu detin si nu au detinut in proprietate /coproprietate o locuinta (fac exceptie coproprietarii
locuintelor obtinute prin mostenire, in indiviziune, in situatia in care cota obtinuta nu satisface
cerintele minimale de suprafata prevazute de anexa nr. 1 din Legea 114/1996, republicata);

¢ nu au beneficiat de sprijinul statului Tn credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

e nu defin, in calitate de chiriag, alta locuinta din fondul locativ de stat sau din fondul locativ al
municipiului Sibiu;

e |ocuiesc efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere;

—acte doveditoare privind venitul mediu net realizat in ultimele 12 luni pe de catre titular si ceilalti

membri ai familiei (adeverinta salariat, cupon pensie, ajutor somaj, indemnizatii, declaratie de
venit, declaratie autentificata din care sa rezulte ca titularul / membrii familiei nu realizeaza
venituri si perioada pentru care nu au realizat venituri, venituri obtinute din alte surse (dividende,
actiuni la societati comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele 12 luni ), alte

acte doveditoare, dupa caz,
— adeverinta de la asociatia de chiriagi sau de proprietari / extrase de pe listele de intretinere;

— certificat fiscal de la Primaria locului de domiciliu / resedinta pentru titularul contractului de
inchiriere si ceilalti membri majori din familie;
- hotarare judecéatoreasca definitiva (in original) de atribuire a beneficiului contractului de

inchiriere (unde este cazul).

Titularul contractului de inchiriere va completa, daca e cazul, documentele depuse in termen de

maxim 15 zile de la solicitarea SC Urbana SA.

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu.
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10.9. Prelungirea contractului de inchiriere este conditionatd de plata la zi a chiriei, a cotelor de
contributie la cheltuielile comune si a taxei de salubritate precum si de plata tuturor obligatiilor

fiscale datorate la bugetul local al Municipiului Sibiu.
10.10. Chiria se stabileste prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Sibiu si se actualizeaza
anual de catre SC Urbana SA :

- cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de

catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior;
- in baza coeficientului prevazut la art. 8 alin. (9) din Legea 152/1998, daca este cazul.

10.11. Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie,
calculat in functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni, nu poate depasi limitele prevazute de

Legea 152/1998.

10.12. in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente credibile, din
care sa rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare membru al familie si/sau prezintd documente
cu venit zero, in termenul stabilit de SC URBANA SA la pct. 10.8., pentru calcularea cuantumului
chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizata in conditiile legii, la chiria calculata potrivit
prevederilor legale, nu se va aplica , coeficientul de ponderare in functie de venitul net pe

membru de familie.

10.13. SC Urbana SA va comunica A.N.L., In termen de 10 zile de la aprobarea chiriei actualizate,
o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si varsta

chiriasilor, precum si data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chirias.

10.14. In perioada de valabilitate a contractului de inchiriere sau la prelungirea contractelor de
inchiriere, titularul contractului de inchiriere poate solicita un schimb de locuinte cu asigurarea
exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare. Aprobarea schimbului se face de catre Comisia de repartizare a

locuintelor ANL.

10.15. Unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte
construite de A.N.L.. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate n
exploatare, fiind exceptate locuintele noi si se poate realiza prin:

- 0 conventie/un acord intre doi chiriasi sau

- schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie.

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
administrarea Municipiului Sibiu,
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Art. 11 Locuintele din fondul vechi

11.1. Contractul de inchiriere se incheie de catre SC URBANA SA cu beneficiarii stabilifi de

Consiliul Local.

11.2 Contractul de inchiriere initial se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii

locuintei si va contine clauze cu privire cel putin la:

» Durata contractului

» Chiria, modalitati de plata si garantii

» Obligatiile partilor

» Subinchirierea si cesiunea contractului
» Incetarea/rezilierea contractului

» Caracterul executoriu al contractelor

» Lucrari de amenajare cu privire la locuinta inchiriata.

SC URBANA SA va redacta si adapta contractele de inchiriere aferente, conform conditiilor

stabilite la intocmirea contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale, si anume:

b) copii dupa actele de identitate gi stare civila ale tuturor persoanelor din repartitie (act de
identitate, certificat de nastere, certificate de casatorie, hotarare de divort, daca este cazul, etc.);
Nota: Domiciliul tuturor membrilor majori inscrisi in contractul de inchiriere trebuie sa fie pe raza
Municipiului Sibiu ( exceptie persoanele majore provenite din centrele de ocrotire sociala care
pot sa aiba domiciliul pe raza judetului Sibiu )

c) declaratie notariala si/sau ( se elimina ) adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12
luni, pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza venituri si/sau adeverinta ANAF privind
veniturile realizate in ultimele 12 luni pentru fiecare dintre membrii familiei care realizeaza
venituri; in cazul in care din actele prezentate veniturile sunt zero este necesara depunerea
dovezii existentei unei surse de venit necesara in vederea platii chiriei;

-( la stabilirea venitului mediu net lunar / persoana realizat in ultimele 12 luni ( defalcate ) se vor
lua Tn calcul toate veniturile realizate de catre solicitant si membrii familiei, respectiv : adeverinta
de salar net pe ultimele 12 |luni anterioare datei depunerii solicitarii de locuinta, Raport REVISAL
(stampilat si semnat —in original), cupoane de pensie in copie sau adeverinta eliberata de Casa
Judeteana de Pensii Sibiu in original, pe ultimele 12 luni anterioare datei depunerii solicitarii de
locuinta, cupoane sau adeverinte pentru alocatii de stat pentru copii eliberate de catre Agentia
Judeteana de Prestatii Sociale Sibiu in original, pe ultimele 12 luni anterior datei depunerii
solicitarii de locuinta, orice alte venituri ce pot fi dovedite si din care sa rezulte ca titularul sau
unul din membrii majori ai familiei care solicita locuinta o pot intretine, in original);

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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d) certificat de atestare fiscala eliberat de catre Directia Fiscald a Municipiului Sibiu, nu mai vechi
de 30 zile, din care sa reiasa ca nu sunt datorii la bugetul local si nu detin In proprietate/folosinta:
e a) autoturism/motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani;
e b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani
e ) autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote,
autobuze, microbuze
o d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;
e e)imobil constructii
e) nu detin in proprietate terenuri intravilane(si terenuri mai mari de 1000 mp Tn extravilan);
f) declaratie autentificatda a beneficiarului repartitiei si a celorlalfi membri din familie, din care
rezulta ca:
- nu detin $i nu au detinut in proprietate /coproprietate o locuinta
- nu au instrainat o locuinta proprietate, dupa 01 ian. 1990 si pana in prezent
- nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
- nu detin, In calitate de chirias, alta locuintd din fondul locativ de stat sau din fondul
locativ al municipiului Sibiu;
g) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in

legatura cu inchirierea locuintei.

~ adeverinta de la unitatea de invatamant din care sa rezulte faptul ca membrii minori ai
contractului de inchiriere urmeaza una din formele de invatdamant obligatorii;
— hotarare judecatoreasca definitiva (in original) de atribuire a beneficiului contractului de
inchiriere (unde este cazul).
11.3. Contractele de inchiriere pentru locuintele fond vechi, a caror perioada de
valabilitate expira, se prelungesc pe o perioada de pana la 5 ani, in baza unei cereri insotite
de urmatoarele documente:
- copii dupa actele de identitate si stare civila ale tuturor membrilor familiei (act de identitate,
certificat de nagtere, certificate de casatorie, hotarare de divorf, daca este cazul, etc. )
- declaratie autentificata a titularului contractului de Tnchiriere si a celorlalti membri din familie,
din care rezulta ca:
a)nu detin si nu au detinut in proprietate /coproprietate o locuinta
b)- nu au instrainat o locuinta proprietate, dupa 01 ian. 1990 si pana in prezent

b) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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c) nu detin, in calitate de chirias, alta locuinta din fondul locativ de stat sau din fondul

locativ al municipiului Sibiu;

d) locuiesc efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere.
— acte doveditoare privind venitul mediu net realizat in ultima luna de catre titular si ceilal{i membri
ai familiei (care locuiesc si se gospodaresc impreuna), adeverinta salariat, cupon pensie, ajutor
somaj, indemnizatii, declaratie de venit, venituri obtinute din alte surse ( dividente, actiuni la
societati comerciale, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultima luna ), alte acte doveditoare,

dupa caz;

— adeverinta de la asociatia de chiriasi sau de proprietari / extrase de pe listele de intrefinere;
— certificat de atestare fiscala eliberat de catre Directia Fiscala a Municipiului Sibiu, nu mai vechi
de 30 zile, din care sa reiasa ca nu sunt datorii la bugetul local si nu detin in proprietate/folosinta:
a) autoturism/motocicleta cu o vechime mai mica de 10 ani;
b) doua sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de 10 ani
c) autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fara remorci, rulote, autobuze,
microbuze
d) utilaje agricole: tractor, combina autopropulsata;
- nu detin in proprietate terenuri intravilane(si terenuri mai mari de 1000 mp in extravilan);
- adeverintd de la unitatea de invatamant din care sa rezulte faptul ca membrii minori ai
contractului de inchiriere urmeaza una din formele de invatamant obligatorii;
- hotarare judecatoreasca definitivda (in original) de atribuire a beneficiului contractului de
inchiriere (unde este cazul).

Cererea si documentele justificative se depun de catre titularul contractului de Tnchiriere
cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea perioadei contractuale. Eventualele completari la
documentele depuse se vor depune In termen de 15 de zile de la solicitarea SC Urbana SA .

Perioada contractuala aferentd contractelor care se prelungesc este stabilitd de SC
URBANA SA.

11.4. Prelungirea contractului de inchiriere este conditionata de plata la zi a chiriei, a cotelor de
contributie la cheltuielile comune si a taxei de salubritate precum si certificat de atestare fiscala
fara datorii la bugetul local al Municipiului Sibiu. nu mai vechi de 30 zile, din care sa reiasa ca nu
sunt datorii la bugetul local si nu detin in proprietate/folosintda mai mult de un
autoturism/motocicleta/autoutilitara

11.5. Chiria nominala se stabileste pornind de la tariful de baza lunar al chiriei pe m2 conform

prevederilor cap. Ill - "Stabilirea si plata chiriei” — din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.

Regulament privind administrarea, gestionarea si exploatarea fondului locativ aflat in proprietatea sau
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40/19989 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte,
aprobata cu modificari i completari prin Legea nr. 241/2001 sau conform hotararilor adoptate

de Consiliul Local.
11.6. Tariful de baza lunar al chiriei (lei/m?) se actualizeaza anual in functie de rata inflatiei.

11.7. Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuinta sociala se va stabili
de catre SC URBANA SA, o datd cu incheierea contractului de inchiriere in conditile OUG
40/1999. Nivelul maxim al chiriei pentru locuinte si terenul aferent acestora nu poate depasi 15%
din venitul net lunar pe familie in cazul in care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
depaseste salariul mediu net lunar pe economie. In cazul in care venitul net lunar pe membru de
familie se situeaza intre venitul mediu net lunar pe economie si dublul acestuia, nivelul maxim al

chiriei lunare nu poate depasi 25% din venitul net lunar pe familie.

11.8. Chiria stabilitd Tn contractul de inchiriere se va recalcula o datd cu prezentarea
documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei. Titularul contractului de
inchiriere este obligat s& comunice catre Urbana SA, in termen de 30 de zile, orice modificare

produsa in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

CAPITOLUL IV : VANZAREA FONDULUI LOCATIV AFLAT IN PROPRIETATEA SAU

ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI SIBIU

Art. 12 Vanzarea locuintelor ANL face obiectul unui Regulament distinct.

Art. 13 Vanzarea locuintelor fond vechi

13.1 In fondul locativ al Municipiului Sibiu sunt cuprinse locuinte aflate in proprietatea Statului
Roman care pot fi instrainate catre chiriasi conform Decretului Lege nr. 61/1990, a Legii nr.
85/1992 sau a Legii nr. 112/1995.

13.2. SC URBANA SA va prelua solicitarile de cumparare de la chiriasii titulari de contracte de
inchiriere, va verifica respectarea conditiilor legale de vanzare si va supune dosarele de vanzare

spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Sibiu.

13.3. Vanzarea locuintelor in baza dispozitiilor Legii nr. 112/1995, conform art. 1 (2) si art. 6 din
H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
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unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea Statului- Imobilele cu destinatia de
locuinte trecute ca atare in proprietatea statului, cu titlu, sunt acele imobile care erau folosite ca
locuinte si care au fost preluate in proprietatea statului cu respectarea legilor si decretelor in
vigoare la data respectiva, respectiv: Decretul nr. 92/1950, Decretul nr. 111/1951, Decretul nr.
142/1952, Legea nr. 4/1973 si Decretul nr. 223/1974."

13.4. Dreptul de a cumpara apartamentele /locuintele in care locuiesc, il au numai chiriasii care,
avand un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data intrarii
in vigoare a Legii nr. 112/1995 (respectiv 29.01.1996).

13.5. Pentru a putea dobandi in proprietate locuinta folosita, chiriasii trebuie sa indeplineasca,

cumulativ, urmatoarele conditii:
1. aceea de a fi chirias si de a avea un contract de inchiriere valabil;

2. sa nu fi dobandit sau sa nu fi instrainat o locuinta proprietate personald, dupa

01.01.1990, in localitatea de domiciliu;

3. imobilul sa fi intrat in proprietatea Statului Roman in baza anumitor dispozitii legale;

4. aceea de a ocupa locuinta respectiva, la data intrarii in vigoare a legii (respectiv
29.01.1996).

13.6. In fondul locativ al Municipiului Sibiu sunt cuprinse locuinte aflate in proprietatea Statului
Roman, construite din fondurile statului. Astfel de locuinte se pot vinde catre chiriasi cu
respectarea dispozitiilor Decretului Lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de

locuinte construite din fondurile statului catre populatie.

13.7. Aprobarea vanzarii locuintelor din fondul locativ al Municipiului Sibiu se face prin Hotarare
a Consiliului Local, in baza raportului privind vanzarea locuintelor intocmit de catre SC URBANA

SA.

13.6. Dupa emiterea unei hotarari de catre Consiliul Local al Muncipiului Sibiu prin care se aproba
vanzarea imobilelor catre beneficiarii care indeplinesc conditile legale, SC Urbana SA va
proceda la efectuarea masuratorilor, evaluarea si intocmirea contractelor de vanzare cumparare.

13.7. Intocmirea contractului de vanzare cumparare se face in baza urmatoarelor documente:

1. Cerere (formular tip) pentru intocmirea contractului de vanzare cumparare,
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2. Hotararea Consiliului Local sau sentinta definitiva,dupa caz,

3. Copie contract de Inchiriere,
Declaratie (formular tip) pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu au dobandit sau
fnstrainat dupa 1 ianuarie 1990 o locuinta in calitate de domiciliu(conform art. 9 alin 6 si
art. 11 din Legea 112/1995),

5. Extras de Carte Funciara,

6. Copii C.I. cumpératori sau Act autentic (notarial) de reprezentare si copie C.I. a
imputernicitului/mandatarului,

13.8. Procedura de vanzare si evaluare a terenurilor aferente locuintelor fond vechi va face

obiectul unui Regulament separat.
CAPITOLUL V : DISPOZITII FINALE

Art. 14 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de inchiriere
sau vanzare a locuintelor se va transmite de catre solicitanti/cumparéatori sub forma de document

scris.

Art. 15 Orice document scris va fi trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la
registratura/pe adresa S.C. URBANA S.A. , Str. A. Saguna Nr, 9, Sibiu. Dovada comunicarii o
va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

Art. 16 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Presedinte de sedinta

Paul-Constantin Mezei
Contrasemneaza

Secretar General
Dorin llie Nistor
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ANEXA LA REGULAMENT

INDICATORI DE CALITATE Al ACTIVITATII DE ADMINISTRARE A FONDULUI LOCATIV AL MUNICIPIULUI SIBIU

Nr.
crt. | INDICATORI DE CALITATE U.M. | Total an
1 Numarul de reclamatii rezolvate privind activitatea de administrare a fondului locativ | % min.
al Muncipiului Sibiu, raportat la numarul total de reclamatii justificate 80%
2 Numdrul de reclamatii scrise la care s-a raspuns in termenul legal, % 100%
raportat la numarul total de reclamatii scrise
3 Gradul de realizare a lucrarilor de reabilitarea si modernizare a Iocuintelora-par;inénd % min.
fondului locativ, conform planului anual de lucrari si a BVC aprobat. 85%
4 Gradul de achitare a datoriilor catre bugetul de stat si bugetul local % 100%
5 Gradul de incasare a chiriilor aferente locuintelor din fondul locativ al Municipiului Sibiu | % 85%
Presedinte de sedinta
Paul-Constantin Mezei )
Contrasemneaza

Secretar General
Dorin llie Nistor
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