CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
TEREN AFERENT LOCUINTA ANL

l. N 2

1. Municipiul Sibiu prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu sediul in Sibiu,
str. Samuel Brukenthal, nr. 2, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4270740, prin Societatea
URBANA S.A., cu sediul in Sibiu, Str. Andrei Saguna, nr. 9, judetul Sibiu, avand cod fiscal
R0O2684932 in calitate de mandatar, conform H.C.L. nr. ..... reprezentatd de Director General

............. , cetatean roman, nascut la data de ..............., Tn mun. ........, jud. ........., domiciliat in
mun. ........... ) e , nr. .., sc. .., et. .., ap. ..., jud. ..., identificat prin CI seria ... nr. ...,
emisa de ..... la data de ....., CI valabild pana la data de ...., CNP ..., in calitate de vanzator,

numit in continuare, n cuprinsul actului, VANZATOR, pe de 0 parte, §i ------------==-----=------

2 e, , cetdtean roman, domiciliat in mun. ...., str. ..., nr. .., sc..., et. .., ap. ...,
jud. ..., identificat prin C.I. seria ... nr. ..., emisa de ... la data de ...., C.l. valabila pana la data
de ..., CNP ... si sotul/setia ........... , cetdtean roman, domiciliat in mun. ..., str. ..., nr. .., sc...,

et. .., ap. ..., jud. ..., identificat prin C.I. seria ... nr. ..., emisa de ... la data de ...., C.I.
valabila pana la data de ..., CNP ..., casatoriti sub regimul matrimonial al comunitatii
legale de bunuri, in calitate de cumparator, numiti in continuare, in cuprinsul actului,
CUMPARATORI, pe de alta parte, au convenit la incheierea prezentului contract in
urmatoarele conditii:-----------------------

In baza dispozitiilor Hotararii Consiliului  Local nr. ... privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL situate pe raza mun. Sibiu si a contractelor
cadru de vénzare pentru locuintele de tip ANL, modificata si completata prin Hotararea
Consiliului Local nr. ............. , In baza dispozitiilor Hotararii Consiliului Local nr. ....... privind
aprobarea pretului de vanzare a imobilului-teren proprietatea privatd a mun. Sibiu, Situat in mun.
Sibiu, str. ..., nr. .., aferent blocului de locuinte ANL, .si a Raportului de evaluare nr. .............
intocmit de .............. , Inregistrat cu nr. .... la Primaria Mun. Sibiu, a intervenit prezentul contract
de vénzare-cumparare asupra cotei de .... din intregul teren intravilan categoria de folosinta curti,
constructii in suprafata totala cladita si necladita de ..... m.p., inscris in C.F. nr. ... a localitatii
Sibiu (nr. C.F. vechi ... a localitatii Sibiu, nr. top......), Al, nr. cad. ...., respectiv suprafata de

.. mp, teren aferent apartamentului nr. ...., scara .., etaj .., compus din: ...., cu suprafata
construitad efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de ... mp, cu suprafata utila de
.... mp., cu partile comune indivize in cota de .....% (... m.p.): fundatiile, zidurile despartitoare,
planseele, casa scarilor, holurile, centralele termice de la parterul scarilor ...., acoperisul,
bransamentele de apa, electricitate, gaz si energie termicd pana la intrarea in apartamente, situat
in mun. Sibiu, str. ... nr. .., scara .., etaj ..,jud. Sibiu, inscris in C.F. nr. ... a localititii Sibiu,
Al, nr. cad. ..., aparatment dobandit prin cumparare, in baza Contractului de véanzare-
cumparare autentificat sub nr.... / de notar public ....cu sediul in.... , dupa cum urmeaza:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI: ----- S —

Art. 1. VANZATORUL vinde cota indivizi de ...... parte (...%0) din intregul teren
intravilan categoria de folosinta curti, constructii in suprafata totala cladita si necladita de ....
m.p., inscris in C.F. nr. .... a localitatii Sibiu (nr. C.F. vechi .... a localitatii Sibiu, nr. top.....),
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Al, nr. cad. ...., respectiv suprafata de .... mp, teren aferent apartamentuluinr. ..., scara ..., etaj
..., compus din: ... , cu suprafata construitd efectiva inclusiv partile comune indivize n
suprafata de .... mp, cu suprafata utila de ... mp., cu partile comune indivize in cota de ...% (....
m.p.): ( exemplu fundatiile, zidurile despartitoare, planseele, casa scarilor, holurile, centralele
termice de la parterul scarilor ...., acoperisul, brangsamentele de apa, electricitate, gaz si energie
termica) pana la intrarea in apartamente, situat in mun. Sibiu, str. ...., . nr. ..., scara D... etaj
.,jud. ..., Inscris in C.F. nr. .... a localitatii Sibiu, A1, nr. cad. ......

Domeniul Privat al mun. Sibiu este proprietar asupra cotei de .... parte din intregul
teren intravilan categoria de folosinta curti, constructii in suprafata totala cladita si necladita
de ..m.p., inscris in C.F. nr. ... a localitatii Sibiu, de sub asupra imobilului A1, drept inscris
in CF cu incheierea nr. .... cf , cumparatorii avand intabulat un drept de folosinta asupra
terenului aferent apartamentului nr. ..., conform celor de sub C33.1, C33.2 asupra
imobilului A1, in baza contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. .... de catre
BNP ..., drept inscris in CF, cu incheiereanr. ...../ . -=------

Dreptul de proprietate asupra cotei de ....% ce reprezinta teren aferent apartamentului
nr. ., mai sus mentionat se transfera de la Vanzator la Cumparator, azi, data semnarii
prezentului contract. / Dreptul de proprietate asupra cotei de ..... ce reprezinta teren aferent
apartamentului nr. ...., mai sus mentionat, se transfera de la VANZATOR la CUMPARATOR,
la data achitarii integrale a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din prezentul

contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrala a pretului, in conditiile
art. 1684 Cod Civil

111. PRETUL S| CONDITILE DE PLATA ---n-rmmmermmmmemmmeem e

Art. 2. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a cotei de ..% ce
reprezinta teren aferent apartamentului nr. ..., stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr. ... si
comisionul mandatarului vanzatorului in cuantum de 1% din valoarea terenului si este de EUR
(eur), la care se adauga TVA de 19%, respectiv sumade.... EUR (eur).

Art. 3. Pretul contractului este stabilit n conformitate cu prevederile HCL nr. ...., fiind
obtinut prin insumarea urmatoarelor valori: =---==============mmmmmmmmm oo
- Valoarea de vanzare a terenului: lei (), la care se adauga TVA de 19%, respectiv
suma de EUR (eur).

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei (), la care se adauga TVA de
19%, respectiv suma de EUR (eur).----------------m-omnmeueun-

Art. 4. Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. stabilit in conformitate cu
prevederile HCL nr. ..... este de .... Euro/mp, la care se adauga TVA de 19% , cu mentiunea
ca pretul de vanzare se va achita in moneda LEI, calculat la cursul de schimb al BNR de la
data prezentului contract, respectiv de 1 EUR= ------------mmemcmmmme-

Art.5. Pretul contractului Tn suma de .........cccccee.ee. a fost achitat de catre cumparatori astfel:
a. Sumade............ , reprezentand pret de vanzare al terenului, s-a achitat, in data de ....,
prin virament bancar, conform OP nr. .. eliberat la data de ... de ..., in contul RO39TREZ 5765
0220 5X01 9344 al Autoritatii Administratiei Publice Locale, CIF 14716345 deschis la
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Trezoreria Sibiu;-------
b. Suma de lei () reprezentdand comisionul, s-a achitat, in data de ..., prin virament
bancar, conform OP nr. ... eliberat la data de .... de Banca ...., in contul S.C. Urbana S.A., CIF
2684932;--------

Art. 6. Dovada achitarii a pretului contractului prevazut la art. 5, o constituie
documentele de plata —OP-urile vizate de banca insotite de extrasul de cont al cumparatoarei---

IV. DAREA — LUAREA TN PRIMIRE/RISCURI-------nnnmmmmmmmm oo

Art. 7. (1) Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra imobilului sus mentionat, se
transferd de la VANZATOR la CUMPARATORI, astizi data incheierii si autentificarii
prezentului contract, cu taxele si impozitele achitate la zi./ 1a data achitarii integrale a pretului
contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, In baza adresei emise
de Societatea URBANA S.A. in acest sens -

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara proprietitile imobiliare Tn
vederea stabilirii obligatiilor fiscale.-------- -

(3) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi,
azi, data semnarii contractului,-------==========smmmmmemmm oo mememmmememememeeemeeeee

Art. 8. (1) Ca urmare a incheierii prezentului contract subsemnatele parti solicitaim
radierea din CF-ul apartamentului si din CF-ul terenului a conventiei prin care
cumparitorii S-au obligat sa cumpere terenul aferent apartamentului, aceasta ramanand
fara obiect.------------

(2) Ca urmare a incheierii prezentului contract CUMPARATORII inteleg si
renunte la dreptul de folosinta asupra terenului aferent apartamentului, in acest sens solicitand
radierea din CF-ul terenului a dreptului de folosinta asupra terenului dobandit prin
cumparare.---------------

(3) Ca urmare a incheierii prezentului contract, partile convin si solicitd
radierea din CF-ul apartamentului si din CF-ul terenului a interdictei de instrdinare a
apartamentului prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate (daca e cazul).

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR----n-smmsmmemmmemmemmcemmcammenmces

1. Drepturile si obligatiile Cumparatorului: m=mmmmemmemneeeeee

Art. 9. CUMPARATORUL declari ci a indeplinit obligatia de verificare a starii in care
se afla bunul imobil, a luat cunostintda de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte
funciara nr. ........... eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I . Sibiu si intelege sa cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previazute in prezentul contract

cu al carui continut se declara de acord.---------=-=----=-=---emmmommemo- mmmmmememmmemem e es
Art. 10. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
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costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de Tncheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.--------=--=======smmmmmmmmmmm e

Art. 11. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul aferent terenului ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile
prevazute de legislatia Th VIgOare. -==-------=-mmmm oo oo e oo e

2. Drepturile si obligatiile Vanzatorului ----- m-memmmememmmeee- —-m-mee-

Art. 12. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.----

Art. 13 VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare, sa
se Tndeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara, in favoarea CUMPARATORILOR, a dreptului de proprietate asupra imobilului
teren ce constituie obiectul contractului, precum si sa se radieze toate notarile mentionate in
prezentul act, inclusiv interdictia de instrainare prin acte ntre vii, pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii (daca e cazul). ------=-=-==m=mmmmm o memmmmmemeemeeeeeeeneaeas

V1. NOTIFICARI INTRE PART|------------------ e

Art. 14. (1) Tn acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.-------- aaEE L e e e

(2) Tn cazul n care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se
considera primita Tn prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.-----------=--=-====-=---

(3) Partea careia i este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in
termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.-----=-=-==-=========m=mmmmmmmmmmmmmememo

VI FORTA MAJOR A -

Art. 15. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii,
in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forta
Majora.-------------------- - e

V21 L I ——— S —

Art. 16. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente din Municipiul Sibiu. ------------==--==-==-----

D) 15 2T YA I 1 N —

Art. 17. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
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conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.-----------

Art. 18. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau ilegala, in totalitate
sau in parte, restul prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat
mai curand posibil §i vor conveni cu bund credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai
apropiata scopului contractului si care are un efect economic egal. -

Art. 19. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de Tntabulare.----- mmemmemmee-

(2) Subsemnatele parti declaram cd inaintea semnarii, am citit personal actul, am

constatat cad exprima voinfa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam
autentificarea lui.--
(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul
public.--
Tehnoredactat si autentificat la sediul Societatatii Profesionale Notariale ............ccocoververeenee.

VANZATOR CUMPARATOR
Municipiul Sibiu SS.

lor prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu,

prin Societatea URBANA S.A.,

reprezentata de SS.
Director General dI. ss.
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