ANEXA 1 LA REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
CONTRACT CADRU DE VANZARE cu plata pretului in numerar/prin virament bancar

I. PARTILE:

1. Statul Roman prin Municipiul Sibiu prin Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu sediul in
Sibiu, str. Samuel Brukenthal, nr. 2, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4270740, prin Societatea URBANA
S.A., cu sediul in Sibiu, Str. A. Saguna Nr. 9, Sibiu, avand cod fiscal RO2684932 in calitate de mandatar,

conform H.C.L. nr. , reprezentatda de Director general dl. , CNP
, domiciliat in Sibiu, str. , nr. __, judetul Sibiu in calitate de vanzator,
numit Tn continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte, §i----------------
2. , in calitate de cumparator, numita in continuare, in cuprinsul actului,

CUMPARATOR, pe de alti parte, au convenit la incheierea prezentului contract in urméatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. , compusa din: , cu suprafata
construita efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de - mp, cu suprafata utild de
mp., cu padrtile comune indivize in cota de %: fundatiile, zidurile despartitoare

dintre apartamente, planseele, casa scarilor, holurile de la fiecare nivel respectiv de la subsol,
acoperisul, bransamentele de apa, canalizare, energie electricd, gaz pana la intrarea in apartament,
situat in Sibiu judetul Sibiu, inscris in c.f. nr. Sibiu, nr. cadastral

Art. 2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupre cotei (suprafetei) de teren aferent locuintei inscris
inc.f. nr. Sibiu (nr. c.f. vechi _____, nr. topografic vechi -), nr. cadastral ,
pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin: Legea
nr. 152/1998 — republicata si actualizata, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, H.C.L. nr..-----—-----

I1l. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. si comisionul

mandatarului vanzatorului si este de - lei ( )
Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Art. 1. este de lei
( ), lacarenuseaplica T.V.A,

Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 — republicata si actualizata respectiv Regulamentului aprobat prin si modificata prin HCL ....,
fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei ( ), la care nu se aplica TVA, reprezentand

produsul dintre valoarea de investitie a constructiei, diminuata cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata
normata de functionare a cladirii, retinuta de administratorul locuintelor, si virata catre A.N.L. si
actualizata cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica si coeficientul de
0,90 aferent Municipiului Sibiu.
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- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei ( ), inclusiv T.V.A----------m-mmeee-

Art.7. Pretul contractului, respectiv suma de .......... lei (veeenee ), s-a achitat in data de ............ ,
prin virament bancar, din contul cumparatoarei nr. , deschis la R
Art. 8. (1) Plata pretului contractului s-a efectua prin virament bancar, astfel:
- Suma de ............. =Y ), reprezentand valoarea de vanzare al locuintei, prin virament

bancar in contul Autoritatii Administratiei Publice Locale nr. RO37TREZ57621390203XXXXX deschis la
Trezoreria Sibiu, CIF 4270740.
-Sumade ............... €0 (coreeeerreeannnn ), reprezentand comisionul, prin virament bancar in contul Societatii
Urbana S.A. nr. RO39RNCB0227036057720001 deschis la BCR Sibiu, CIF 2684932.

(2) Dovada achitarii valorii de vanzare a locuintei A.N.L. o constituie documentul de plata — OP-

urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumparatoarei.
IV. DAREA — LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 9. (1) Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionate, se
transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR azi ............... , data incheierii si autentificarii prezentului
contract, cu taxele si impozitele achitate la zi.
(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATOR, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor

fiscale.

(3) CUMPARATORUL a luat cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitdtilor si exigentelor CUMPARATORULUI. Prezentul
contract tine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnérii prezentului contract.

(4) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data semnarii

contractului.
V. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR ---

1. Obligatiile Cumparatoarului:

Art. 10. La data autentificirii prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii,

sa inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificata la Art. 1. si respectiv dreptul de

folosinta asupra terenului aferent locuintei conform Art. 2 din contract.

Art. 11. La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii, sa
inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiald proprie, interdictia de instrdinare
prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data

transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 12. (1) Partile convin urmatoarele: VANZATORUL promite si vandd si CUMPARATORUL
promite sa cumpere terenul aferent locuintei identificat la art. 2 din prezentul contract, in cazul in
care CUMPARATORUL doreste sa transmitd dreptul de proprietate asupra locuintei prin orice
modalitate (vanzare - cumpadrare, donatie, contract de intretinere, etc.), la pretul stabilit la data
cumpararii, prin expertiza tehnica, intocmita de un expert evaluator autorizat, aprobatd de catre
Consiliul Local al Municipiului Sibiu, cu respectarea interdictiei de instrainare potrivit prevederilor art.

11 din prezentul contract.
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(2) Partile convin urmatoarele: CUMPARATORUL intelege s3 renunte la dreptul de folosint3 asupra
terenului la data cumpararii terenului, in conditiile prevederilor art. 12 al. (1) din prezentul contract.--
-- (3) CUMPARATORUL se obligs sa inscrie in cartea funciard conventia de la art. 12 alin. (1) din
prezentul contract. -

Art. 13. CUMPARATORUL este de acord si consimte s3 nu solicite radierea interdictiei de
instrainare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art. 12 din prezentul

contract.
Art. 14. CUMPARATORUL declard c3 la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr. 152/1998,

republicata si modificata si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare
pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara. Declard ca a indeplinit
obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia
din extrasul de carte funciara nr. ..... eliberat de O.C.P.I- B.C.P.l . Sibiu si intelege sa cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus arédtat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui
continut se declara de acord.

Art. 15. CUMPARATORUL se obligd s& achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale,

costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor din cartea
funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea
contractului. -

Art. 16. CUMPARATORUL a achitat contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si n
conditiile stabilite la Art. 4 si Art. 8 din prezentul contract.

Art. 17. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazd impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare. ------------------

Art. 18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORUL, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in

vigoare.
Art 19. CUMPARATORUL se obligs s3 nu instraineze imobilul identificat conform Art. 1, prin acte
intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Art. 20. CUMPARATORUL declar ca este de acord s& facd parte si sa se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.--

2. Obligatiile Vanzatorului

Art. 21. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din Cod

Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au

constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.------------------

Art. 22. VANZATORUL fsi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare, si se
indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in
favoarea CUMPARATORUL, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
contractului, precum si sa noteze interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii. De asemenea, VANZATORUL fsi da acordul ca in baza contractului de vanzare-
cumparare, sa se indeplineasca toate formalitatile legale privind Tnscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea CUMPARATORUL, a dreptului de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei identificate conform Art. 1 din contract, pe durata existentei cladirii.
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Art. 23. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ...., certificat intocmit de auditor energetic .......... ,
conform cdruia locuinta este clasificata in clasa energetica ..... si a fost pus, in original, la dispozitia
CUMPARATOAREI, ast3zi, data autentificirii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 24. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care CUMPARATOAREA

nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr. 152/1998

republicata si modificata.

Art. 25. In cazul prevazut la art. 24 din prezentul contract, imobilul reintra in proprietatea
privata a VANZATORULUI, iar CUMPARATOARUL renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice
natura fata de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATOARE! din
cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI revin in
totalitate CUMPARATORULUI.

Art. 26. Desfiintarea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate a
CUMPARATOARULUI asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUI, precum si la radierea oricdror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art. 27. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art.
100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare

a Incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 28. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rdmane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor
conveni cu buna credintad asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiata scopului contractului si care

are un efect economic egal.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 29. (1) Tn acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitad daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a

prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postalda, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera

primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in termen de

10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.
Viil. FORTA MAJORA
Art. 30. Forta majora exonereaza de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii, in

cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de forta majora.
IX. LITIGII
Art. 31. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe

cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti competente din Municipiul Sibiu.
X. DISPOZITII FINALE
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Art. 32. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR, in

sarcina careia se afla si cheltuielile de Tntabulare.
(2) Subsemnatele parti declaram ca Tnaintea semnarii, am citit personal actul, am constatat ca

exprima vointa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam autentificarea lui.------------
(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul public.-----

Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin H.C.L. nr.
.......... si autentificat de , cu sediul Tn , Intr-un singur exemplar, azi data
autentificarii.
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